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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UNA OFICINA DE
60.48m2, SUSCRITO ENTRE AUTORIDAD PORTUARIA DE

PUERTO BOLIVAR Y LA EMPRESA LASA
AGENCY S.A.

-LOGISTICS

Conste por este documento, que los comparecientes convenimos en ¢
contrato de arrendamiento, bajo las siguientes clausulas:

CLAUSULA PRIMERA: INTERVINIENTES.-
Interviene por una parte la AUTORIDAD PORTUARIA DE PUE
representada por su Gerente General, ING. EVELYN YOLANDA ICAZ
quien se le denominara "LA ARRENDADORA"; y, por otra, la empresa

elebrar el presente

:RTO BOLIVAR,
A DOMINGUEZ, a
LASA-LOGISTICS

AGENCY S.A. Con RUC No.-0992944889001., representada por su Ge

ente General sefior

ENRIQUE HARTEN VELARDE, a quien se lo denominara "EL ARRENDATARIO".

CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.-

2.1 Con Resolucién Administrativa No.-03-2019, expedida en 08 de enero /2019, la
Gerencia General aproboé los valores por metros cuadrados m2/mes y canon mensual
para el 2019, para el arrendamiento de diversas areas y otros espacios fisicos tanto
para el area administrativa como para el Muelle de Cabotaje, presentados con oficio
APPB-UCG 004-2019 de enero 07 del 2019, por el Analista de la Unidad de Control de
Gestién, de acuerdo al anexo que forma parte de la mencionada regolucion; en el que

se incluye las oficinas para area administrativa (Bancos, Oficio
canon de arriendo por metro cuadrados de USD. 9.90.

y Otros), con un

2.2 Mediante comunicaciones de fecha 09 de septiembre de 2019, el sefior Enrique
Harten Velarde, Gerente General de la empresa LASA-LOGISTICS AGENCY S.A,,

solicita a la Gerencia General de APPB, el arrendamiento de una
Administrativa de Autoridad Portuaria de Puerto Bolivar con el fin

oficina en el area
de desarrollar las

labores de agenciamiento que representan. EI mismo que, mediante sumilla inserta de

la Gerente General solicita andlisis e informe a la Jefa Subrogante
Administrativo.

2.3 Mediante oficio No.-068-UAJ-2019 de fecha 10 de septiembre d

del Departamento

2019, el Asesor

Juridico de la Entidad, en atencion a la solicitud presentada por la Jefe subrogante del

Departamento Administrativo en Oficio No.-APPB-DAD-077 de fech

a 10 de septiembre

de 2019, expone que los contratos de arrendamiento que celebral la Entidad se los
realiza al amparo de lo que dispone el Art. 372 de la Resolucion de| Servicio Nacional

de Contratacion Publica No.-72, publicada en Registro Oficial Edicior

n Especial No.-245/

)




2.4

2.5

2.6

2.7

2.8
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del 29 de enero del 2018, en el que se establece el arrendamient
especial, que es donde se ajusta el arrendamiento que se conc
portuario, al considerar que estamos arrendando espacios dent

de locales de uso
pde a un operador
[0 de una terminal

maritimo Internacional que no pueden ser solicitados sino por per
tienen vinculacion con actividades maritimas portuarias, o que pf
ciudadania como en el caso de los bancos;

sonas juridicas que
esten servicio a la

La Jefe del Departamento Administrativo, con Oficio No. APPB-PAD-2019-0009-O de

fecha 10 de septiembre de 2019, informa a la Gerencia General que
el arrendamiento por considerarse que la empresa Logistics Agency
portuario y que las labores que realiza dicha empresa no

es factible realizar
S.a. es un operador
alteran el normal

dministrativa. En el
a a la Responsable
arrendamiento en

desenvolvimiento de las actividades que se desarrolian en el area 4
mismo documento, mediante sumilla inserta por la Gerencia se solici
del Subproceso de Gestion de Planificacién informe de los canones d
base a lo que determina la Normativa.

Mediante Memorando Nro.-APPB-UCG-2019-0012-M de fecha 16 de septiembre del
2019, la Responsable del Subproceso de Gestion de Planificacion, manifiesta que:
“...mediante Resolucién Administrativa No. 41-2019, del 30 de mayo del 2018, el ex
Gerente General resolvié aprobar la estructura de! Proceso Sustantiyo- Nivel Operativo,
“Gestion de Servicios Portuarios”, con sus respectivos productos y servicio en el que se
considero el desarrollo de tasas y tarifa; fecha desde la cual los canones de arrendamiento
son emitidos por la Gestién de Servicios Portuarios a cargo de la|lng. Karina Aguilar
Valarezo; no obstante, informo a usted que esta unidad, a fin de viabilizar el proceso de
arrendamientos de Oficinas en el drea administrativa, presenté con|Oficio APPB-UCG-
004/2019 del 07 de enero del 2019, propuesta de valor mensual por metro cuadrado: USD.
9.90, misma que fue aprobada con Resolucion Administrativo No. 3-2079...";

La Gerencia General con Oficio APPB-APPPB-2019-0181-0 del 17
2019, detalla al Gerente de la empresa LASA S.A. las condiciones q
norma rigen para conceder el arriendo, por lo que solicita se confirm]
las mismas para formalizar el contrato, cuya aprobacion la emiti
comunicacion del 20 de septiembre del 2018.

La Administradora del contrato de Gestion Delegada en Memorando

de septiembre del
ue de acuerdo a la _
e la aceptacion de i
b el solicitante en

Nro. APPB-DOP-

2019-0009-M de fecha 23 de septiembre de 2019, remite a la Girencia General el

Informe Técnico del espacio fisico ubicado en la planta baja del edi
solicitado por la Agencia LASA, elaborado por la Ing. Glenda Pefi

Control de Inversién del Contrato de Gestion Delegada, en el que cd
concederse en arrendamiento tiene una extension de 60.48 m2, as

ubicacion del bien, caracteristicas técnicas y estado fisice del bien.

Mediante oficio No. APPB-APPB-2019-0198-O de fecha 26 de septi

icio administrativo
aloza Honores, de
nsta que el area a
i como también la

embre de 2019, la

Gerencia General de la Autoridad Portuaria de Puerto Bolivar rentite al Sr. Enriqu%

;@ L
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Harten Velarde de la Agencia LASA la confirmacién del canon a paga

en que se encuentran las mismas.

2.9 Con Memorando Nro.-APPB-APPB-2019-0047-M del 26 de sept
curso, la Gerente General de APPB, soiicita a la Unidad de Asesori
el respectivo contrato de arriendo.

2.10 En comunicacién de fecha 02 de octubre de 2019, suscrita
Harten de la agencia LASA, comunica a la Gerencia de la Autoridad F
Bolivar que acepta el canon mensual y solicita el nimero de cus
referencia para poder realizar los pagos.

2.11  Mediante sumilla inserta por la Gerencia al oficio de LASA, solicitg
certifique la cuenta bancaria y su referencia. Mediante Memoranda
2019-0030-M de fecha 04 de octubre de 2019 la Jefe Financiero in

bancarias en las cuales se puede realizar el pago.

CLAUSULA TERCERA: ARRENDAMIENTO.-
Autoridad Portuaria de Puerto Bolivar, mediante el presente contrato da
a favor de la compaiiia LASA-LOGISTICS AGENCY S.A., una oficina de
en el Edificio Administrativo 1 de APPB:

B ‘v""‘

ry las condiciones

embre del afo en
a Juridica elaborar

por el Sr. Enrique
Portuaria de Puerto
enta bancaria y la

al Jefe Financiero
NO. APPB-PFIN-
forma las cuentas

en arrendamiento
50.48 m2, ubicada

' ' A | CANON DE

USUARIO AREA _
DETALLE | peoponente | UBICACION 2 Vinzzoag (| ARRENDAMENTO. |
OFICINA LASAS.A. | Edificio Administrativo 1 = 60.48 9.90 | 598.75

Las caracteristicas y condiciones actuales de la misma constaran en def
entrega Recepcion que debera ser elaborada por el Departamento Técni

CLAUSULA CUARTA: PLAZO.-
El plazo del presente contrato es de 12 meses, contados a partir de la fe
Acta de Entrega-Recepcion del espacio fisico arrendado, la cual d

legalizarse dentro de los cinco dias término por parte del Departamento Téc

CLAUSULA QUINTA: CANON MENSUAL.-

El arrendatario se obliga a pagar a Autoridad Portuaria de Puerto Bolivar u

¢
%be elaborarse y

alle en el Acta de
CO.

a suscripcion del

nico de la Entidad.

n canon mensual

de QUINIENTOS NOVENTA Y OCHO CON 75/100 DOLARES (USD 5§98.75) que abarca

los derechos por el uso privativo y temporal del local arrendado, el mismo

durante la primera semana de cada mes mediante transferencia banc
APPB a la siguiente cuenta bancariai/&

que se cancelard
ria a favor de la

~
d
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Banco de Machala

Cuenta de recaudaciones

Autoridad Portuaria de Puerto Bolivar
Cuenta corriente No. 1010540506
RUC: 0760026060001

CLAUSULA SEXTA: REAJUSTE DEL CANON DE ARRENDAMIENTQO.-

El canon de arrendamiento seréa reajustable de acuerdo a la variacion gnual del indice de
precios del grupo correspondiente, y que sera de pago obligatorio por parte del arrendatario,
el cual lo fijara la Unidad de Servicios Portuarios.

CLAUSULA SEPTIMA: GARANTIAS DE CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO.-

La arrendadora debera previo a la suscripcion del Acta de Entrega-Recepcion del bien,
presentar a favor de Autoridad Portuaria de Puerto Bolivar, una garantia de cumplimiento
del Contrato de Arrendamiento, por el valor de DOS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y
CINCO CON 00/100 DOLARES (USD 2.395.00), la misma que sera igual a cuatro canones
mensuales fijados en la clausula quinta que tendra la calidad de incondigional, irrevocable,
y de cobro inmediato otorgado por un Banco, Financiera o Compghia de Seguros
legalmente constituidos en el pais y que se devolvera a la Arrendataria Uina vez celebrada
el Acta de Entrega-Recepcion de area arrendada a favor de APPB.

CLAUSULA OCTAVA: FRANJA DE RETIRO.-
La arrendataria se compromete a dejar libre una franja de terreno alrededor del espacio
arrendado, suficiente para el transito vehicular y peatonal, asi mismo rjo se permitira en
ese espacio almacenamiento de carga o contenedores.

CLAUSULA NOVENA: PAGO POR ENERGIA ELECTRICA.- El arrendatario asume el
pago de la energia eléctrica.

Para efecto del pago del consumo de energia eléctrica, el arrendatario de
obtencion del respectivo medidor, para lo cual se le concede un plazo de
de la fecha de suscripcidn del contrato.

CLAUSULA DECIMA: DESTINACION Y CUIDADO DEL LOCAL ARREN
El area solicitada en arriendo es para destinarla como oficina para LA
proposito de desarrollar las labores de agenciamiento que representan.
mantendra por su cuenta la vigilancia que considere necesaria para la segur
Asimismo, mantendra la oficina en buenas condiciones, los dafics que

bera gestionar la
48 horas a partir

DADO -

ASA S.A. con el
El Arrendatario
dad de la oficina.
sufra la misma

ambiental vigente establecida para su efecto, enunciado en el Sistema

Manejo Unico

seran por cuenta del Arrendatario. El arrendatario se obliga a cumplir con t;:Fa la legislacion

Ambiental del Ecuador@
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CLAUSULA DECIMA PRIMERA: PROHIBICION.-
El arrendatario no podra subarrendar el area ni destinarlo a objet

b y uso distinto al

determinado en este contrato, excepto que la Arrendadora, asi lo autprice por escrito de

conformidad a lo establecido por la Ley de Inquilinato vigente. El incum
del contrato o de lo acordado en la presente clausula dara lugar a que |a
le haga conocer a la arrendataria su decisién de dar por terminado el ¢
unilateralmente. De producirse una ocupacion arbitraria de algin espacig
emitira por dicha ocupacién las facturas que los reglamentos portuar
misma, incluidos multas y recargos que el tramite para su cobro amerite.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: ESTADO DEL AREA, MEJORAS Y
Las condiciones en que recibe el Arrendatario la oficina, constaran en

limiento del objeto
Entidad por escrito
bntrato anticipada vy
de la Entidad, esta
os estipulan por la

DTROS GASTOS.-
el acta de entrega

recepcion elaborada por el Departamento Técnico, declarando que recibe en perfectas
condiciones el area, por lo gue se obliga a devolverlo en el mismo estado que lo recibio,
comprometiéndose para el cumplimiento del mismo a realizar con el Departamento antes
mencionado una inspeccion en donde, bajo documento se sefialara el mantenimiento que
lo asumira directamente en su condiciéon de arrendataria. La arrendatgria no podra hacer
modificaciones sin el expreso consentimiento escrito de la Arrendadgra, pero cualquier
mejora o implementacién que efectuase de la naturaleza que esta| fuera, quedara a
beneficio del arrendador sin costo alguno para éste Ultimo. Ademas la Afrendataria declara
que las mejoras locativas de acuerdo con el Cédigo Civil, seran de su exclusiva cuenta.

CLAUSULA DECIMA TERCERA: CAUSAS PARA LA TERMINACION DEL CONTRATO.-
APPB, podra en cualquier tiempo declarar terminado el presente contrato, en forma
unilateral por las siguientes causas:

El incumplimiento de las obligaciones del arrendatario;

a) La necesidad de destinar la zona de uso general del puertg, en razon de la
planificacion, desarrollo portuario y por delegacion excepciorLal a la iniciativa
privada;

b) Falta de pago del canon por treinta mas de (30) dias calendarios

c) No presentar oportunamente la renovacion de las garantias solic1tadas;

d) Por subarrendar el local motivo de este contrato;

e) Si el arrendatario, por si o alguno de sus empleados aprovechardo el libre acceso
a la zona portuaria se involucren en actividades ilicitas;

f) Por destruccion o graves dafios a los bienes objeto de este
hubieren sido reparados en los plazos sefialados por la APPB;

g) Por quiebra del arrendatario;

h) Por mutuo acuerdo;

i) Por la manifestaciéon de voluntad de la Entidad, comunicada 3l arrendador con
treinta dias de anticipacion a la terminacién del contrato; vy,

j) Por convenir a los intereses institucionales(z

contrato, que no

7
)

5
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CLAUSULA DECIMA CUARTA: TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO DE

ARRENDAMIENTO.-
Un arrendatario podra optar por terminar el contrato de arrendamientd
todos los valores adeudados a APPB y dando notificacién oficial por es
a APPB con 30 dias de anticipacion. El arrendatario que decida dat
contrato antes del vencimiento del plazo debera pagar como sancién un
de arrendamiento, sin perjuicio del cumplimiento de otras obligaciones
contrato o condiciones de arrendamiento se haya comprometido.

En todos los casos, el arrendatario, dentro del plazo de treinta (30) dias

previo al pago de

crito de su decision

por terminado su
canon de mensual
ue con relacion al

previos al pago de

los valores adeudados, si los hubiere, debera desocupar el area arrendada reservandose
Autoridad Portuaria de Puerto Bolivar, el derecho de hacer uso del area en la forma que
mejor convenga a sus intereses.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: CLAUSULA ACLARATORIA.-
El presente contrato terminara, a mas de las causales establecidas en este contrato, por la
terminacion o revocatoria de la autorizacién o matricula concedida para que la Arrendadora
pueda efectuar sus actividades en la Autoridad Portuaria de Puerto Bolivar, dara lugar a la
terminacién anticipada del contrato de arrendamiento, necesitando la Entidad Gnicamente 1 15'
comunicar por escrito a la arrendadora en un plazo no mayor de 24 horas, asi mismo podra I
la entidad, en cualquier tiempo declarar terminado el presente contrato, por delegacion

excepcional a la iniciativa privada, comprometiéndose el arrendatario g desocuparla en

forma inmediata.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: DIVERGENCIAS Y CONTROVERSIAS.-

Si se suscitaren divergencias o controversias en la interpretacion o ejecucion del presente
Contrato, cuando las partes no llegaren a un acuerdo amigable directq, éstas optan de
forma voluntaria someterse al método alternativo para la solucion de controversias,
Mediacién, en el Centro de Mediacion de la Procuraduria General del Estado.

Toda controversia o diferencia relativa a este Contrato, a su ejecucion, liquidacion e
interpretacion, sera resuelta con la asistencia de un Mediador de la Procuraduria General
del Estado.

Si respecto de divergencias suscitadas no existiere acuerdo, y las| partes deciden
someterlas al procedimiento establecido en el Cédigo Organico General de Procesos, sera
competente para conocer la controversia una de las Salas Distritales d; lo Contencioso
Administrativo, que ejerce jurisdiccion en el domicilio de la Contratante.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: SUPERVISION.-
Este contrato contara con la supervision del Jefe del Departamento Administrativo o quien
haga sus veces, quien fundamentalmente se encargara de velar que €l local arrendado sera
utilizado en la forma que consta en el presente contrato; y, a su vez sera el encargado de

/
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comunicar al Gerente General con 60 dias de anticipacion sobre la te
contractual.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: BASE LEGAL.-
El presente contrato se lo realiza al amparo de lo que dispone el Art. 372
de la Resoluciéon Externa No. RE-SERCOP-2016-0000072 del 31 de
publicada en Registro Oficial Edicion Especial No. 245 del 29 de enerod
reforma 11 de septiembre del 2019.

CLAUSULA DECIMA NOVENA: RECEPCION DEL BIEN.-

'%a‘} A5

minacién del plazo

-Casos Especiales

| 2018, con ultima

F\gosto del 20186,

De no renovarse el contrato, al término del mismo, el Departamento Técnjico, recibira el bien

inmueble en las mismas condiciones en que fue entregado, mediante la
Acta Entrega Recepcion debidamente legalizada.

CLAUSULA VIGESIMA: DIRECCION.-

« Arrendadora.- Autoridad Portuaria de Puerto Bolivar.
Direccién.- Av. Bolivar Madero Vargas
Telefono.-2929999-2929634
Canton.- Machala.

o Arrendataria.- LASA S.A.
Representante Legal: Sr. Enrique Harten Velarde
Direccion en Guayaquil:
Cdla Kennedy, Av. Francisco de Orellana Mz. 12 SI 20
Edificio: Blue Tower Piso 11
Teléfonos (593-4)630-122 y 630-328
Email. enrique.harten@ec.seatrade.com
administration@ec.seatrade.com
Direccion Puerto Bolivar:
Autoridad Portuaria
Direccién: Primera Transversal entre Av. de los Proceres y Av. Sur.

slaboracion de una

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: ACEPTACION.- Las partes contratantes declaran que
mutuamente aceptan el contenido de este contrato en todas y cada una dg sus partes. Para

constancia, firman en dos ejemplares, en Puerto Bolivar a los

GERENTE GENERAL
ARRENDADOR

Sr. Enrique Harte

GERENTE GENERAL

LASA-LOGISTICS AGENCY S.A
ARRENDATAI{

1.0CT 200
a

/

n Velarde
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