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Asunto: AVALUO AUTORIDAD PORTUARIA DE PUERTO BOLIVAR

Sefior Doctor

Victor Vicente Guzman Barboto

Gerente General

AUTORIDAD PORTUARIA DE PUERTO BOLIVAR
En su Despacho

De mi consideracion:

En atencion a los Oficios APPB GG-0321, del 26 de agosto del 2016 y Oficio APPB
GG-2017-0004-0, en los que solicita la valoracion de los bienes de Autoridad Portuaria
de Puerto Bolivar, en vista que deben entregar los bienes inmuebles al concesionario a
muy corto plazo.

Al respecto debo indicar que la Direccion Nacional de Valoracion de Inmobiliar, ha
realizado exclusivamente el avalio de Bienes Inmuebles, en tal razén se adjunta el
Certificado de Avalto No. 07015000300213010000000000, en el que consta el avalto de
terreno, construccion y obras complementarias.

Es necesario recalcar que nosotros no realizamos avallos de bienes muebles,
instalaciones electromecanicas, hidraulicas, sistemas de monitoreo de seguridad, asi como
tampoco los sistemas y equipos computacionales.

Sin embargo me permito manifestar que de acuerdo al Reglamento General para la
administracion, utilizaciobn, manejo y control de los bienes y existencias del sector
publico, emitido mediante acuerdo No 17 de la Contraloria General del Estado, publicado
en el Registro Oficial No 751 del 10 de mayo del 2016. En su articulo 27 “LOS
AVALUOS” se describe el procedimiento a ser aplicado en razén de la determinacion de
loa avalios que textualmente reza:

“Art. 27.- Los avaluos.- El avalto de los bienes muebles lo realizara quien posea en la
entidad u organismo los conocimientos cientificos, artisticos o técnicos y la experiencia
necesaria para valorar los bienes designados por la maxima autoridad, quienes
consideraran el valor comercial actual, el precio de adquisicion, el estado actual, el
valor de bienes similares en el mercado y, en general, todos los elementos que ilustren su
criterio en cada caso, de manera que se asigne su valor razonable o valor realizable
neto. De no existir quien posea los conocimientos cientificos, artisticos o técnicos y la
experiencia necesaria para valorar los bienes, se recurrira a la contratacion de un perito
segun la naturaleza y caracteristicas de los bienes de que se trate. El avalliio de los bienes
inmuebles lo realizardn las municipalidades y distritos metropolitanos respectivos
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considerando los precios comerciales actualizados de la zona. En las municipalidades
que no cuenten con la Direcciobn de Avallos y Catastros el avalto lo efectuara la
Direccion Nacional de Avaluos y Catastros.”

De otra parte se manifiesta que la informacion de &reas de construccién obedece a
levantamiento de informacién en campo por personal técnico de INMOBILIAR, razén
por la cual se solicita, se digne revisar las areas de construccion de los diferentes bloques
y/o elementos constructivos.

Con sentimientos de distinguida consideracién y estima

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Dr. Marco Vinicio Landazuri Alvarez
SUBDIRECTOR GENERAL DEL SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA
DEL SECTOR PUBLICO

Referencias:
- INMOBILIAR-INMOBILIAR-2017-0035-E

Anexos:
- puerto_bolivar0190851001485211282.pdf
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SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO - INMOBILIAR

Gestidn Inmnobiiiarts SUBDIRECCION TECNICA DE CATASTRO DE BIENES INMUEBLES
del Sactor Publico DIRECCION NACIONAL DE YALORACION DE BIENES INMUEBLES
CERTIFICADO DE AVALUO-PREDIO EN UNIPROPIEDAD No. 07015000300213010000000000
1.- NOMBRES REGISTRADOS FOTO FACHADA
Nombre de la Institucion Propietaria INMOBILIAR
RUC: 1760002600001
2.- UBICACION DEL BIEN INMUEBLE
Codigo Catastral: 070150003002 13010000000000
Clave Gatastral Municipal: 20103004001
Cadige GID: 113684
No. de predio: 0
Calle Principal: AV. BOLIVAR MADEROQ VARGAS
Urbanizacin: SECTOR PUERTC BOLIVAR
Cantén: MACHALA
Provincia: EL ORO
Nombre del Bien Inmueble: AUTORIDAD ngzll\}’igj'ﬁ DE PUERTD
3.- DATOS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD
Notaria;
Canton: 070t
Fecha de escrituracion: 17-10-2011
Fecha de registro: 06-08-2012

4.~ AVALUOC DEL BIEN INMUEBLE

4.1.- AVALUO DEL TERRENO

Cédigo del Poval Unidad Area Valor del usd/m2 Avaldo Total en usd.

0701500001 m2 756.100.00 $147 51 $111.382.550.47

4.2.- AVALUO DE LA CONSTRUCCION

Valor depreciado

Bloque Plso Uso Construtivo (piso) Unidad Area usd/m2 Avaliio en usd/piso
o PO1A BATERIA SANITARIA m2 43.40 $221.94 $9.632,27
02 PO1A OFICINAS m2 80,44 $391,25 $31.472.21
02 PO2A OFICINAS m2 80,44 $391,25 $31.472,21
03 PO1A MAQUINAS Y EQUIPOS m2 6,76 $76,00 $513,77
04 PO1A BATERIA SANITARIA m2 76,90 $564.68 $43.424.11
05 PO1A COMERCIO MENOR m2 76,24 $445,32 $33.951,12
06 PO1A OFICINAS m2 6.30 $156,47 $985,76
07 PO1A CENTRALES Y PLANTAS m2 78,36 $217,49 $17.042,68
08 POtA MAQUINAS Y EQUIPOCS me 58,94 $109.53 $6.455,60
08 PO1A OFICINAS m2 55,57 $252,12 $14.010,12
10 PO1A OFICINAS m2 22,72 $252,12 $5,728,09
11 PO1A BANCARIO-FINANCIERC m2 253,79 $516.91 $131.185,36
11 PO2A QFICINAS m2 292,10 $252.12 $73.643,25
12 PO1A PARQ.CUBIERTOS/SERV m2 44,06 349,15 $2.165,34
13 PO1A OFICINAS m2 136,32 $351,64 $47.935,04
14 PO1A OFICINAS m2 190,38 $351.64 $66.944 49
14 PO2A OFICINAS m2 213,03 $351,64 $74.908,05
14 PO3A OFICINAS m2 213,03 $351.64 §74.309.05
15 PO1A INDUSTRIAL m2 1.145,32 $359.12 $44.804,48
16 PO1A MAQUINAS Y EQUIPOS m2 71,95 $94,98 $6.833,79
17 PO1A CFICINAS m2 120.18 $252,12 $30.289,37
18 PO1A INDUSTRIAL m2 626,04 $143.95 $90.119,48
19 PO1A OFICINAS m2 269,16 $252.12 $67.859,69
19 PO2A OFICINAS m2 269,16 $252,12 $67.859,69
20 POMA INDUSTRIAL m2 4.046,75 $80,37 $325.228,35
21 PO1A OFICINAS m2 15.18 $252.12 $3.827,13
21 PO2A OFICINAS m2 30,95 $262.12 $7.803,01
22 PO1A MAQUINAS Y EQUIPOS m2 37,07 $146.80 $5.441,89
23 PO1A BATERIA SANITARIA m2 21,89 $257.95 $5.646,50
24 PO1A OFICINAS m2 6,83 $218.63 $1.493,23




25 POA CFICINAS m2 6,45 $218,63 $1.410,15
26 PO1A MACQUINAS ¥ EQUIPOS m2 63,00 $53,03 $3.340,69
27 PO1A INDUSTRIAL m2 5.493,81 857,77 $317.364,58
28 PO1A OFICINAS m2 510 $156,47 $797,99
28 PO2A OFICINAS m2 510 $156,47 $797.99
28 PO3A OFICINAS m2 510 $156,47 $797,99
29 PO1A CENTRALES Y PLANTAS m2 180,73 $386,14 $69.786,98
30 PO1A CENTRALES Y PLANTAS m2 1.108,25 $386,14 $427.939,03
3 PO1A OFICINAS m2 51 $156,47 $799,566
B PO2A OFICINAS m2 5,11 $156,47 $799,56
3 PO3A CFICINAS m2 5,11 $156,47 $799,56
32 PO1A OFICINAS m2 82,19 $252,12 $20.721,46
32 PO2ZA OFICINAS m2 120,00 $262,12 $30.253,99
33 POTA INDUSTRIAL m2 1.174,18 $87,70 $102.975,82
34 PO1A INDUSTRIAL m2 1.439,80 $64,67 $93,113,59
35 PO1A INDUSTRIAL m2 4,032,15 $64,67 $260.763,97
36 PO1A MAQUINAS Y EQUIPCS m2 30,85 $53,03 $1.635,88
37 PO1A INDUSTRIAL m2 6.807,55 $73,08 $497.476,46
as PO1A OFICINAS m2 19,10 $277.80 $5.305,94
39 PO1A OFICINAS m2 13,00 $277,80 $3.611,38
40 PO1A MAGQUINAS Y EQUIPOS m2 29,16 $304,57 $8.881,20
H PO1A MAQUINAS Y EQUIPOS m2 29,16 $304,57 $8.881,20
42 PO1A MAQUINAS Y EQUIPOS m2 2,25 $53,03 $119,31
43 PO1A OFICINAS m2 135,57 $179,30 $24.307,25
44 PO1A OFICINAS m2 259,51 $351,64 $91.253,10
44 PO2A OFICINAS m2 355,35 $351,64 $124.953,91
45 PO1A INDUSTRIAL m2 4.080,12 $299,09 $1.220.319,69
45 PO1A MAQUINAS Y EQUIPOS m2 49,84 861,15 $3.047 .69
47 PO1A MAQUINAS Y EQUIPOS m2 2,96 $139,82 $413,88
48 PO1A MAQUINAS Y EQUIPOS m2 66,90 $102,23 $6.839,39
49 PO1A OFICINAS m2 9,62 $421,50 $4.054,86
50 PO1A PARQ.CUBIERTOS/SERY m2 29,83 $170,04 $5.072,18
51 PO1A MAQUINAS ¥ EQUIPOS m2 225 $53,03 $119,31
52 PO1A MAQUINAS Y EQUIPOS m2 2,25 $63,03 $119,31
53 PO1A MAQUINAS Y EQUIPOS me 2,25 $53,03 $119,31
54 PO1A MAQUINAS Y EQUIPOS m2 225 $53,03 $119,31
55 PO1A MAQUINAS Y EQUIPOS me 2,25 $53,03 $119,31
56 PO1A OFICINAS m2 562,27 $262,12 $141,757,58
57 PO1A OFICINAS m2 84,60 $587,89 $49.735,12
58 PO1A MAQUINAS Y EQUIPOS m2 11,13 $60,48 $673,16
59 PO1A RESIDENCIAL m2 249,26 $564,37 $140.674,92
58 POZA RESIDENCIAL m2 251,87 $564,37 $142.147,92
60 PO1A BATERIA SANITARIA m2 22,57 $357,61 $8.071,29
61 PO1A PARQ.CUBIERTOS/SERV m2 6,18 $117,29 $721,3
62 POA PARQ.CUBIERTOS/SERY m2 6,15 $117,29 721,31
63 PO1A OFICINAS m2 6,15 $180,44 $1.100,71
64 PO1A MAQUINAS Y EQUIPOS m2 5,45 $126,31 $688,38
65 PO1A MAQUINAS Y EQUIPOS m2 31,48 $53,03 $1.669,29
66 PO1A OFICINAS m2 11,21 $156,47 $1.754,02
67 PO1A MAQUINAS ¥ EQUIPOS m2 14,25 $183,12 $2.609,40
68 PO1A MAQUINAS Y EQUIPCS m2 27,26 $183,12 $4.991,74
69 PO1A MAQUINAS Y EQUIPOS m2 545 $126,31 $688,38
70 PO1A OFICINAS m2 9,50 $156,47 $1.486,46
Fal PO1A MAQUINAS Y EQUIPOS m2 34,65 $61,15 $2.118,83
72 PO1A OFICINAS m2 5,10 $156,47 $797.99




72 POZA OFICINAS m2 510 $156,47 $797,99
72 PO3A QFICINAS m2 5,10 $156,47 $797.99
73 PO1A MAQUINAS Y EQUIPCS m2 17,58 $81,96 $1.440,82
74 PO1A MAQUINAS Y EQUIPOS m2 217 $81,96 $177.85
75 PO1A MAQUINAS Y EQUIPOS m2 65,57 $62.,68 $4.108,74
76 PO1A PARQ.CUBIERTQS/SERY m2 62,57 $58,20 $3.641,58
77 PO1A INDUSTRIAL m2 2.186,37 $87,05 $190.315,03
77 PO1B MAQUINAS Y EQUIPOS m2 3.90 $194,46 $758,39
77 POIC OFICINAS m2 52,00 $447 61 $23.275,84
77 PO1D MAQUINAS Y EQUIPCS mz2 3,90 $194.46 $758,39
77 PO1E MAQUINAS Y EQUIPOS m2 3,90 $194,46 $758,39
77 PO1F MAQUINAS Y EQUIPOS m2 3,90 $194,46 $758,39
77 PO1G MAQUINAS Y EQUIPOS m2 3,90 $194,46 $758,39
77 PO2A OFICINAS m2 52,00 $447 61 $23.275,84
78 PO1A INDUSTRIAL m2 737.61 $87.54 $64.571,38
Total $5.481.441,71
4.3.-AVALUO OBRAS COMPLEMENTARIAS
Tipo de obra complementarla Unidad AreaVolumen Valor depreciado usd/m2 Avalio en usd
Patio de concreto m2 26.729,55 $13,71 $366.400,37
Patio de cancreto m2 22.845,00 $13.71 $313.152,17
Patio de adoquin me 157,50 $17.82 $2.806,33
Patio de concreto m2 9.662,82 813,11 $132.454,94
Patio de concreto m2 2.083,39 $13,71 $28.558.46
Patio de concreto m2 4.097,34 $13,71 $56.165,06
Patio de concreto m2 42.659,87 $50.43 $2.151.453.96
Patio de concreto m2 51.195,08 $45,97 $2.353,671,00
Patio de concreto m2 993,10 $25.88 $25.705,93
Patio de concreto m2 1.587,45 $40.40 $64.133.82
Patio de concreto m2 30.515,84 $13.71 $418.301.66
Via asfaltada ma 112.684,69 $25,38 $2.860.169,08
Cerramiento de hierro sobre mamposteria m2 956,82 $10,13 $9.692,79
Cerramiento prefabricado paneles y columnas de hormigén m2 5.563,23 $30.14 $167.680,96
Cerramiento de malla sobre mamposteria m2 5.298.,24 $13,28 $70.370,51
Cerramiento de ladrillo/bloque con estructura de harmigén m2 1.493,40 $15,32 $22.876,05
Cermamienio de malla m2 9.337,.50 $25.35 $236.663,59
Cancha de indor de concreto u hormigdén m2 773,16 $31,85 $24.626,93
Cisterna de hormigén armado m3 21,24 $118,03 $2.506,96
Cisterna de hormigdn armado m3 78.12 $118,03 $8.220,50
Cisterna de hormigén armado m3 12,07 $118,03 $1.424,62
Cisterna de hormigén armado m3 150,00 $288,96 $43.344,00
Cisterna de harmigén armado m3 27.82 $118,03 $3,283,59
Cisterna de hormigén armado m3 76,98 $288,968 $22.24414
Cisterna de hormigdn armado m3 113,08 $237,90 $26.901,73
Cisterna de hormigdn armado m3 113,20 $237.90 $26.930,28
Cisterna de hormigén armado m3 4.20 $270,73 $1.137.07
Jardinera horizental exterior m2 52,23 $15,93 $832,18
Jardinera horizontal exterior m2 48.96 $15,93 $780,08
Jardinera horizontal exterior mz2 172,65 $15,93 $2.750,82
Jardinera horizontal exterior m2 11,05 $15.93 $176,06
Jardinera horizontal exterior m2 9,22 $15.93 $146,90
Jardinera horizontal exterior m2 14,71 $15.93 $234,37
Jardinera horizontal exterior mz2 18.21 $1593 $290,14
Jardinera horizontal exterior m2 187,88 $15,93 $2.993,48
Jardinera horizontal exterior m2 118,68 $1593 $1.890,92
Jardinera horizontal exterior m2 10,07 $15,93 $160,44
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Jardinera horizonial exterior m2 18,13 $15,93 $288,86
Jardinera horizontal exterior m2 50,10 $15,93 $798,24
Jardinera horizantal exterior m2 59,33 $15,93 $945,30
Jardinera horizontal exterior m2 3,70 $15,93 $58,95
Jardinera hotizontal exterior m2 62,00 515,93 $987.84
Jardinera horizontal exterior m2 61,68 $15,93 $982,74
Jardinera horizontal exterior m2 66,20 $15,93 $1.054,76
Jardinera herizontal exterior m2 65,53 $15,93 $1.044.08
Jardinera horizontal exterior m2 69,70 $15,93 $1.110,52
Jardinera horizontal exterior m2 70,28 $15,93 $1.119.77
Jardinera horizontal exterior m2 114,14 $15,93 $1.818,58
Jardinera horizontal exterior m2 114,14 $15,93 $1.818,58
Jardinera horizontal exterior m2 254,81 $15,93 $4.059,87
Jardinera horizontal exterior m2 56,25 $15,93 $896,23
Jardinera horizontal exterior m2 45,05 $15,93 $717,78
Jardinera horizontal exterior m2 250,91 $15,93 $3.997.73
Jardinera horizontal exterior m2 18,86 $15,93 $300,49
Jardinera horizontal exterior m2 60,19 $15,93 $959,00
Jardinera horizontal exterior m2 177,45 $15,93 $2.827,30
Jardinera horizontal exterior m2 29,47 $15,93 $469,54
Jardinera horizontal exterior m2 15,61 $15,93 $248,71
Jardinera horizontal exterior m2 18,21 $15,93 $290,14
Jardinera horizontal exterior m2 30,06 $15,93 $478,94
Jardinera horizontal exterior m2 33,16 $15,93 $628,34
Jardinera horizontal exterior m2 20,51 $15,93 $326,78
Camineria descubierta de piso de cemento m2 39,11 $29,26 $1.144,47
Camineria descubieria de pise de cemento m2 1.733.44 $34,89 $60.482,63
Camineria descubierta de pisc de cemento m2 41413 $34,89 $14.449,69
Camineria descubierta de piso de cemento m2 601,72 $34,89 $20.995,02
Camineria de cerécr:g:i: r::;:ré ::t[reur(r:;ura de hormigén y m2 148,39 $97.14 $14.414,84
Camineria descubierta de piso de cemento m2 84,76 $29,26 $2.480,32
Camineria descubierta de pisc de cemento m2 27297 $29,26 $7.987,88
Camineria descubierta de piso de cemento m2 2.617,71 $28,26 $76.601,65
Carnineria descubierta de piso de cemento m2 2.181,10 $29,26 $63.825,19
Camineria descubierta de piso de cemento m2 1.948,61 $20,26 $57.021,87
Caminerfa descubierta de pise de cemento m2 1.358,69 $29,26 $39.759,14
Camineria descubierta de piso de cemento m2 562,83 $34.89 $19.638,08
Camineria descubierta de piso de cemento m2 39,11 $29,26 $1.144 47
Camineria descubierta de piso de cemento m2 137,89 $29,26 $4.035,05
Camineria descubierta de piso de cemento me 2.405,03 $29,26 $70.378,02
Camineria descubierta de piso de cemento m2 2.259,26 $29,26 $66.112,38
Camineria descubierta de piso de cemento m2 3.374,13 $29,26 $98.736,65
Caminetia descubierla de piso de cemento m2 487,30 $29,26 $14.259,78
Caminerfa descubierta de piso de cemento m2 355,64 $29,26 $10.407,04
Caminerfa descubieria de piso de cemento m2 567 42 $29,26 $16.604,32
Camineria descubiena de piso de cemento m2 3.740,51 $29,26 $109.457,97
Camineria descubiera de piso de cemento m2 891,08 $20,26 $26.075,83
Camineria descubierta de piso de cemento m2 890,53 520,26 $26.059,44
Camineria descubierta de piso de cemento m2 2.140,35 $29,26 $62.632,73
Caminerla descubieria de piso de cemento m2 558,97 $29,26 $16.357,05
Camineria descubierta de piso de cemento m2 626,50 $29,26 $18.333,17
Carinerla descubierta de piso de cemento m2 147,52 $29,26 $4.316,86
Camineria descubierta de piso de cemento m2 113,62 $20,26 $3.324,84
Camineria descubierta de piso de cemento m2 2.588,23 $29,26 $75.738,98
Camineria descubieria de piso de cemento m2 876,49 $29,26 $25.648,59




Camineria descubierta de pisc de cemento m2 1.523,82 $29,26 $44.591,31

Camineria descubierta de piso de cemento m2 3.012,66 $29,26 $88.153,01

Camineria descubierta de piso de cemento m2 1.758,06 $29,26 $51.44584

Camineria descubierta de piso de cemento m2 1.763.11 $29,26 $51.593,62

Total $10.744.474,69
4.4.-AVALUOTOTAL = (4.1+4.2+43) $127.608.475,87
S.- AVALUO MUNICIPAL
Avalio terreno Avalio construccion Avalio obras complementerias Avallo total Afo avalio
$113.265.000,00 $4.848.000,00 $118.113.000,00 2.016
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